%PONTOISE

REVISION DU PLU
EVOLUTIONS DU PLAN DE

Réunion publique du 9 février 2023




-Derniere réunion publique avant U’arret
du projet de PLU

- étape actuelle = zonage et reglement
- info calendrier

- rappel: un PLU encadre par des
documents de portée supérieure




ETAPE ACTUELLE

RAPPORT DE PRESENTATION

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PA.D.D.)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (O.A.P)

REGLEMENT: Pieces écrites

REGLEMENT: Documents graphiques ‘
-

ANNEXES

N1d 431SSO0




CALENDRIER

D Passage en Conseil municipal

Lancement des études : Finalisation des études : Consultation des

diagnostic, état initial Réflexion sur les OAP réglement, plan de zonage, partenaires publics Commi;s:il:g%rrt] Usteur
de I'environnement annexes extérieurs q

2018/2021
® o

Lancement de la Poursuite des études : Arrét du projet Enquéte publique Approbation
révision générale Débat sur la PADD réflexions sur le plan de PLU et bilan aupres de PP

du PLU de zonage et le réglement de la concertation la population du PLU

Nous
sommes
[H]

Concertation :

- Registre papier au service urbanisme
- Adresse mail

- « RDV du PLU » avec M. DUPAQUIER le samedi 11 mars a 10h



LE PLU EN VIGUEUR
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9 Zones urbaines:

UA (secteurs UAa et UAg) : centre urbain traditionnel

UB (secteurs UBa, UBb, UBc) : zone de projet ZAC Bossut

UC (secteurs UCa, UCb) : zone a usage d’habitat collectif

UE (secteur UEa) : zone d’habitation mixte

UG (secteur UGa) : zone d’habitat individuel

UH (secteur UHa) : zone résidentielle réservée aux habitations peu denses
Ul : zone a vocation industrielle

UL : zone a vocation sportive, de loisirs, de tourisme, activités ludiques,
d’enseignement

UV : zone a vocation de parcs, jardins, espaces verts publics et cimetieres

1 Zone agricole:

: Zone a vocation agricole

1 Zone naturelle

N (secteurs Nb, Nc, Nh, NI, No) : zone a caractéere naturel et paysager
Nb : stationnement de caravanes, Nc : jardins familiaux, Nh : habitat isolé,
Nl : équipements sportifs et de loisirs, No : Oise et parois des quais



Zone non aedificandi (axes routiers) et ses marges de recul
Espace Boisé Classé (EBC)

Espaces Paysagers a Protéger (EPP)

Fond de parcelle jardiné

Batiments remarquables (non protégés par le SPR) a protéger
Eléments du patrimoine remarquable a protéger

Arbres remarquables a protéger

Principe de trame orthogonale principale

Principe de trame orthogonale secondaire

Principe de trame végétale a conserver (alignements d’arbres)
Axe d’écoulement des talwegs

Axe d’écoulement du Ru de l’Hermitage



AUVERS-
SUR-OISE

3

L’OAP Trame verte et bleue comme fil
conducteur principal des modifications
du plan de zonage et du reglement




PRINCIPALES PROPOSITIONS D’EVOLUTION DU PLAN
DE ZONAGE ET DU REGLEMENT



- Sur le secteur gare, le projet Impressions est classé en secteur UAg

(hauteur 15 metres) =» les batiments ayant été livrés, ce secteur UAg est réintégré en zone UA « stricte »
(hauteur 12 metres)

AVANT




- Création d’un secteur UCc = pour - Création d’un secteur Ucm = pour faciliter si besoin

faciliter la restructuration du centre l’operation ANRU sur le secteur de Marcouville
commercial Dunant aux Louvrais

AVANT APRES AVANT APRES

5] P




- Creation d’un secteur ULm correspondant au secteur du Hall Saint Martin =» ou les constructions a usage
d’habitation seront autorisées a condition qu’elles soient liées a une activité de sport, de loisirs, de tourisme
et d’enseignement ou de formation.




un Espace Paysager a Protéger pour protéger ’espace vert de la Résidence Les Rives de |’Oise

)

Instauration d

APRES

AVANT




Franges de la résidence Les Hauts de Marcouville
Instauration d’un PAPAG pour 5 ans =» pour permettre a la Ville de réfléchir a meilleure maniere de valoriser
le secteur en lien avec le projet ANRU sur les Hauts de Marcouville

AVANT

En réflexion un Périmetre d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) d’une durée de 5
ans pour le secteur du CHRD



ACTIONS POUR FACILITER SI BESOIN LES PROJETS EN COURS

Secteur UCm : Projet ANRU sur le secteur de Marcouville

Régles :

Les constructions s’implanteront a I'alignement ou en recul minimum des voies de 4m plutot gu’en recul de 8m dans la zone UC.
Il n’est pas fixé de regle d’emprise au sol sur ce secteur (50 % en superstructure en zone UC).

Hauteur maximale des constructions a éventuellement réadapter

Instauration d‘un PAPAG en limite de zone UEa, au niveau des « franges des Hauts de Marcouville »

Secteur UCc : Projet de restructuration du centre commercial Dunant, aux Louvrais

Les constructions s’implanteront a I'alignement ou en recul minimum des voies de 4m plutot qu’en recul de 8m dans la zone UC.



- Harmoniser avec ce qui a été fait pour la plaine de jeux de Marcouville dans le PLU actuel
Zone UV ajoutée sur les plaines de jeux des Cordeliers :




- Harmoniser avec ce qui a été fait pour la plaine de jeux de Marcouville dans le PLU actuel
Zone UV ajoutée sur la plaine de jeux des Louvrais :




- Suppression de UV au profit de zonages N strict et méme parfois d’'EBC
- Suppression de UV au profit de Nf permettant des aménagements mais renforcant le caractére naturel du site
- Instauration d’'un EPP en cceur d’ilot

AVANT APRES

En haut de la rue Adrien Lemoine, en limite de la commune d’Ennery



origine car le projet de tennis club

Passage de Nf en zone A = retour au zonage d’

le site mais au bout du chemin de la Pelouse

e sur

14

n’a pas été install

APRES

AVANT




- Suppression du secteur Nb. Ce secteur passe en zone urbaine UE (habitat mixte) car il est entierement
urbanisé et il n’existe plus de caractére naturel.

- Changement de la zone UV sous l’A15 en zone N (secteur N¢) pour affirmer le caractere naturel de la
zone tout en permettant des aménagements légers




- Suppression du secteur Nc (jardins familiaux) au profit du secteur Nf dont la vocation est d’accueillir des

equipements de loisirs verts =» ces deux secteurs avaient des regles proches et cela permet la simplification du
Zonage

Jardins familiaux, secteur des Patis



Jardins familiaux, secteur des Beurriers



Jardins familiaux, secteur des Larris



Jardins cultivés association Bidule Truc Muche



Disparition du secteur Nh au profit d’une reconfiguration des limites de la zone N et de la
zone UH=> reconfiguration faite apres analyse de terrain et SIG
=> les parties urbanisées, viabilisées sont classées en zone urbaine UH, le reste est

basculé en N stricte  AyANT APRES

En haut de la rue des Coteaux en limite d’Auvers-sur-QOise
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CLARIFICATION ET PRECISION DES DESTINATIONS DE SOL DANS L’ENSEMBLE DES ZONES (Exemple de la

zone UA)
Destinations [/ Sous-destinations UA UAa
e o Lo I
Habitation g cmen
Hebergement
Artisgnat et commerce de detail
Restaurotion

Commerce et activités

Commerce de gros

de service Activitss de services ou s'effectue VMoccueil d'une clientéle
Hebergement hotelier et touristigue
Cinémao
Autres activités des | (ndustrie
secteurs secondaires | Entrepot
et tertiaires Bureau

Centre de congres et expasition

Equipements d'intérét
collectif et services

Locoux et bureoux des administrations publigues et assimilés

Locoux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés

Etablissements d'enseignement, de sonté et d'action sociole

publics Solles d'ort et de spectacies
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Exploitations agricoles | Exploitation agricole
et forestieres Exploitation forestiére -

Autorisé

Admis sous condition

B Interdit




ACTIONS POUR PRESERVER ET DEVELOPPER LE COMMERCE : INSTITUTION DE LINEAIRES
COMMERCIAUX A PRESERVER (centre historique « ville haute », les secteurs de la Gare, Notre Dame et des Quais)

)
Z

Régle :
Sur le linéaire violet, le niveau de rez-
de-chaussée doit obligatoirement
comprendre des commerces ou des
activités de service (sauf commerce de
gros). Les changements de destination 7 T /'m,,,, ')

de commerces sont interdits. //////

7z
Les dark-stores et les dark-kitchens, Z///////}}/’% L
V4 4 ° ° o e 7 : ?%,'ﬁ Uiy
étant désormais identifiés comme des ~ 45'//; &
entrepots: ils sont interdits sur ces |/ S=o WY =)
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Secteur Notre Dame




ACTIONS POUR PRESERVER LE CADRE BATI :

Incorporation des recommandations architecturales dans le réglement =» elles deviennent des prescriptions
(régles obligatoires)

UE 2.2.1 Dispositions architecturales

L'implantation respectera le terrain naturel et s’adaptera aux lignes de force du paysage et du terrain.
Le projet peut, idéalement, adapter son implantation a la végétation en place.
Les terrassements abusifs et injustifiés sont interdits.

Lutte contre le découpage de grands logements

Dans toutes les zones du PLU, la division de logements est autorisée a condition que la surface respective de
chaque logement créé soit au minimum de 46m?2 (T2). Il s’agit de se prémunir contre les effets pervers de la loi
PINEL qui encourage les découpages = cette regle de surface est instituée pour éviter le découpage de logements

existants qui conduit a la multiplication de petits logements.



ACTIONS POUR PRESERVER LE CADRE BATI :

Perspective a protéger de la place d’Armes du quartier Bossut
vers la cathédrale Saint-Maclou

Régle

Le rehaussement des constructions existantes et la plantation d’arbres qui
occulteraient la perspective vers la cathédrale sont interdits dans le périmetre
indiqué au document graphique.

Capteurs solaires
Régle:

L’insertion des capteurs solaires sur les toitures devra respecter :

Un principe d’implantation sur un batiment annexe ou au sol, a défaut sur le batiment
principal non visible depuis la voie et |’espace public.

Un principe de placement en partie basse de la toiture, en linéaire continu sur le plan
horizontal de toiture et non partiel
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ACTIONS POUR PRESERVER LE CARACTERE VEGETAL ET NATUREL DES QUARTIERS

INSTAURATION DE COEFFICENTS D’EMPRISE AU SOL AFIN DE LIMITER L’IMPERMEABILISATION DES SOLS :

- Dans le PLU actuel il n’y a pas d’emprise au sol. Avant la loi Duflot de 2014, le COS et les superficies

minimales de terrains cadraient la constructibilité des terrains. La suppression de ces articles a augmente la
constructibilité des parcelles. Par conséquent, le PLU actuel est tres permissif = il convient de corriger cet
état de fait

ZONE UH

] 30% Emprise superstructure
Propositions :

P D Les espaces libres (70 %) seront traités
en majorité avec des matériaux perméables
dont 40% seront constitués d'espace vert
de pleine terre

RUE PARCELLE
1000 m?




ACTIONS POUR AMELIORER LE CARACTERE VERDOYANT DES QUARTIERS
Obligation de maintenir les plantations existantes dans toutes les zones :

Régle :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des plantations
existantes.

Pour tout abattage d’arbre de haute tige rendu nécessaire par ’édification d’une construction, il doit étre
envisagé, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation équivalente
en nombre de sujets d’especes indigenes, de facon a contribuer au maintien du patrimoine arboré de la
ville.

Définition arbres de haute tige : Arbres dont le tronc mesure au moins 40 cm de circonférence a 1,5 m du sol et qui atteint
au moins 4 m de hauteur



ACTIONS POUR PRESERVER L’ENVIRONNEMENT NATUREL

Préservation des sentes :

Régle :
Les sentes repérées au plan de zonage devront étre préservées ainsi
que leur végétation associée et garder leur caractére perméable.

Préservation du ru de I’Hermitage et de la Viosne, cours d’eau non domaniaux :

Régle :
Les constructions s’implanteront a 6 metres minimum par rapport

au sommet de la berge du ru de ’Hermitage et de la Viosne.




En résumé, un nouveau PLU :
+ patrimonial

+ adapté pour accompagner des projets urbains
(ANRU, Cceur de Ville, Hopital René Dubos, Centre des Louvrais)

+ axe sur ’attractivite de la ville



Merci pour votre attention




