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LE PLU : UN PROJET DE VILLE POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES

C’est un document technique qui doit tenir compte de nombreuses normes:

Le PLU gère la constructibilité des parcelles et dit quel type d’habitat est où. Il permet 
de délivrer les autorisations d’urbanisme. De plus en plus, c’est un outil de protection et 
patrimonial. 

Mais c’est aussi la définition d’orientations municipales qui vont dessiner le projet de 
territoire à 10 ans

OBJECTIF: passer d’un PLU actuel « constructeur » à un PLU futur davantage tourné      
vers la nature

Servitudes d’utilité publique (SPR, lignes HT, …)
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POINT SUR LA PROCEDURE DU PLU ET LA CONCERTATION

CONCERTATION

Une adresse mail dédiée : plu@ville-pontoise.fr

Prochain RDV : Permanence sur RDV avec Monsieur DUPAQUIER le 10/09



COMPOSITION DU PLU
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1- RAPPORT DE PRESENTATION 
UN DIAGNOSTIC EXHAUSTIF DU TERRITOIRE

Des chiffres-clés
- 714 hectares
- 31 500 habitants au 1er janvier 2021
- 12 000 logements dont 38 % de logements sociaux au 1er janvier 2021
- Seule Ville d’Art et d’Histoire du Val d’Oise
- 1/3 du territoire en Site Patrimonial Remarquable (6 SPR dans le 95)
- 11 MH, 1 site classé et 8 sites inscrits
- 400 cellules commerciales environ
- 1 parc d’activités Ampère Saint-Martin
- 21 km de sentes environ

Des diagnostics plus spécifiques
- Territoire exposé à des risques (inondation, mouvements de terrain, fronts rocheux, 

retrait/gonflement des argiles)
- Concernant l’offre commerciale communale = 40% de l’activité commerciale se situe en 

centre-ville, à préserver et à renforcer
- 25 % d’espaces naturels sur le territoire
- 3% du territoire est constitué de terres agricoles, à préserver
- Paysages peints par les Impressionnistes => richesse picturale et culturelle 6



2- RAPPEL DES 5 ORIENTATIONS DU PADD

1/ Valoriser le patrimoine de Pontoise, Site Patrimonial 
Remarquable et Ville d’Art et d’Histoire : une identité fragile 
à préserver Patrimoine

PATRIMOINE BATI 

2/ Poursuivre une croissance maîtrisée du développement 
urbain dans le respect de l’identité patrimoniale et 
paysagère de Pontoise

URBANISATION MAITRISEE

3/ Promouvoir les démarches environnementales       
ENVIRONNEMENT DD

4/ Mobiliser et développer le potentiel économique 
DEVELOPPEMENT COMMERCIAL

5/ Développer la mobilité alternative à la voiture : un défi 
majeur pour la reconquête de l’identité de Pontoise 

MOBILITE
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Le PADD est en ligne sur le site internet de la Ville de Pontoise.
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3 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT 
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

« Les OAP comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de 
développement durables (PADD), des dispositions portant sur l'aménagement, 
l'habitat, les transports, les déplacements (…). » (Code de l’Urbanisme)

 OAP thématique : Trame Verte et Bleue (TVB)

 OAP thématique et sectorielle : Patrimoniale (quartier de l’Hermitage)

 OAP thématique et sectorielle : Diversité commerciale
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Les OAP sont :
- Des pièces obligatoires du PLU

- Opposables au tiers

- Sectorielles, thématiques ou les 2



OAP TVB (Trame Verte et Bleue)
« Les OAP définissent, en cohérence avec le PADD, 
les actions et opérations nécessaires pour mettre 
en valeur les continuités écologiques. » (Code de 
l’Urbanisme)

OAP TRAME VERTE ET BLEUE

 Constat : richesses naturelles (Oise, Viosne, ru, 
espaces naturels importants, sentes, …)

 Principales orientations:
-Mettre en valeur une TVB communale identifiée
-Préserver les continuités écologiques
-Préserver la biodiversité du territoire
-Maintenir les espaces agricoles
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=> Deux trames principales

- trame verte
Milieux naturels terrestres, réseau des sentes

- trame bleue
Réseaux aquatiques et humides (Oise, Viosne, Ru de l’Hermitage, les berges des cours d’eau, 
les milieux humides par exemple les mares) 

=> Des trames complémentaires en réflexion 

- trame noire
Réseau écologique propice à la vie nocturne de la biodiversité, à préserver ou à recréer 

- trame brune
Attention portée au bon fonctionnement écologique des sols: favoriser les continuités de sols 
de pleine terre en évitant notamment leur artificialisation
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Restitution de l’atelier du 13 juin :

- Les orientations en matière de préservation des espaces naturels ont été partagées
par les participants de l’atelier mais ils ont ressenti un décalage avec la réalité du
terrain en faisant plusieurs signalements : arbres abattus, parcelles défrichées,
bitumisation de voiries, divisions de terrain engendrant de nouvelles constructions…

- Les trames vertes et les réservoirs de biodiversité apparaissent discontinus

- Autres questions : les participants souhaiteraient des conseils pour les plantations,
l’installation de ruches, la gestion eaux pluviales, la qualité de l’eau, la nature en ville,
l’abattage d’arbres …

Temps d’échange (15 minutes)



OAP Patrimoine (spécifique au quartier de l’Hermitage)
« Les OAP peuvent comprendre des dispositions portant 
sur la conservation, la mise en valeur ou la 
requalification des éléments de paysage, quartiers, îlots, 
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs 
qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre 
culturel, historique, architectural […]. » (Code de 
l’Urbanisme)

OAP PATRIMOINE (quartier de l’Hermitage)

 Constat : un quartier qui a une identité culturelle 
forte, une richesse patrimoniale et paysagère issue 
de son histoire liée au courant impressionniste

 Périmètre : limitrophe du SPR

 Principales orientations:
-Préserver le bâti patrimonial intéressant
-Préserver le patrimoine Impressionniste du quartier
-Préserver les paysages 13
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Bâti Bâti peint par les Impressionnistes

Paysages, éléments naturels

=> Illustrations des éléments repérables 
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Restitution de l’atelier du 13 juin :

- Pas de consensus des participants sur l’instauration de protections dans le quartier 
du fait des contraintes règlementaires induites

- Interrogation : comment les contraintes s’appliquent-elles? A tout le quartier ou 
aux seuls éléments repérés?

- Quelle est la différence entre les prescriptions issues d’une OAP du PLU avec les 
prescriptions du SPR?

- Le fondement culturel de l’OAP n’est pas partagé par tous les participants,

Temps d’échange (15min)



OAP Diversité commerciale
[…] les OAP d'un plan local d'urbanisme […]
comportent les orientations relatives à l'équipement
commercial, artisanal et logistique […]
(Code de l’urbanisme)

OAP DIVERSITE COMMERCIALE

 Constat : Une dynamique commerciale très
hétérogène selon les quartiers, un commerce
de proximité fortement concurrencé par les
grands centres commerciaux périphériques

 Principales orientations:
-Conforter les centralités existantes
-Préserver et redynamiser le commerce de
proximité
-Renforcer la diversité commerciale et l’attractivité
économique
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-Pôle de centre ville (Ville Haute, Ville Basse, Quais)
-Pôles de quartiers (Louvrais, Cordeliers, Bossut, …)

=> Identification de pôles commerciaux:

=> Illustration d’un outil règlementaire possible : exemple quartier Notre Dame
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Restitution de l’atelier du 13 juin :

- Les participants partagent l’orientation concernant la préservation des RDC commerciaux des 
immeubles via l’instauration de linéaires commerciaux (interdiction des changements de 
destination)

- Les participants partagent l’orientation visant à lutter contre les dark stores et les dark
kitchen

- Développer des thématiques commerciales pour certaines rues (exemple commerces à 
dominante culturelle rue A. Prachay, commerces à dominante touristique pour la rue de 
l’Hôtel Dieu)

- Demande d’outils pour renforcer l’attractivité commerciale (exemple une signalétique 
commerciale)

- Créer les conditions de l’implantation de certains commerces en fonction de la zone de 
chalandise (exemple : librairie, magasin de jeux vidéos à côté du lycée)

Temps d’échange (15min)



Les prochaines étapes : le plan de zonage et le règlement
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Plan de zonage du PLU en vigueur

Extrait du règlement du PLU en vigueur



Merci pour votre attention !
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Site Patrimonial Remarquable (SPR)


